Uchwata Nr XXV/420/2025
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 29 kwietnia 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024
przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.),

Rada Miasta Rzeszowa
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwatg Nr LXXXV/1890/2023
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrzesnia 2023 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar, o powierzchni okoto 0,98 ha potozony na osiedlu
Mieszka I, pomigdzy Wistokiem a al. Tadeusza Rejtana, po potudniowej stronie centrum handlowego
,,Merkury Market”, w granicach oznaczonych w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 2. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1)  zalacznik nr 1 — czg$¢ graficzna planu miejscowego wykonana na mapie w skali 1:1000,
stanowigca integralng cz¢s¢ uchwaty, obowigzujaca w zakresie okreslonym legenda;

2)  zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3)  zalacznik nr 3 — dane przestrzenne.
§ 3. 1. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone w czgsci graficznej planu miejscowego symbolami:
1) 1IMW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
2)  1U —teren ustug;
3) 1KR-KOG - teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub garazu;
4)  1KP-ZP - teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzone;.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania sg $cisle okreslone i obowigzujg zgodnie z przebiegiem oznaczonym w czesci
graficznej planu miejscowego.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
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symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu w czeSci graficznej planu
miejscowego;

budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢:

a) budynek z jednym lokalem mieszkalnym, w ktorym powierzchnia catkowita lokalu
uzytkowego (ustugowego) przekracza 30% powierzchni catkowitej budynku;

b) budynek z wigcej niz jednym lokalem mieszkalnym, w ktorym funkcja mieszkalna
i ustugowa wystepuje w dowolnych proporcjach, chyba, ze przepisy szczegdétowe stanowia
inaczej;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czesci graficznej

planu miejscowego linig, poza ktorg zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli spetniajacych

funkcje uzytkowe budynkow, przy czym zakaz:

a) nie dotyczy czeSci podziemnych, znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) dotyczy czesci nadziemnych, znajdujacych si¢ powyzej poziomu otaczajgcego terenu,
W szczegolnosci: $cian, okapow, gzymséw, balkondow, daszkow nad wejsciem, galerii,
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, pochylni itp.,

€) moze by¢ uzupehiany i modyfikowany w przepisach szczegbétowych niniejszej uchwaty;

obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu
miejscowego lini¢, w ktorej nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej krawedzi zewnetrznej §ciany
lub zewngtrznej krawedzi zewnetrznych podpdr konstrukcyjnych budynkéw i budowli
spetniajacych funkcje uzytkowe budynkdéw, przy czym nakaz:

a) nie dotyczy czesci podziemnych, znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu otaczajacego
terenu,

b) moze by¢ uzupetniany i modyfikowany w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa okre§long zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-ISO 9836 — ,,Wiasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepisow Prawa budowlanego w tym zakresie;

powierzchni catkowitej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita okreslona zgodnie
z zasadami zawartymi w Polskiej Normie PN-1SO 9836 - , Wtasciwosci uzytkowe
w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow powierzchniowych i kubaturowych.”,
z uwzglednieniem przepisow Prawa budowlanego w tym zakresie;

powierzchni uzytkowej pokojéw w ustugach turystyki (hotele, motele, pensjonaty, hostele,
domy wycieczkowe) oraz domach studenckich i hotelach asystenckich — nalezy przez to
rozumie¢ powierzchni¢ mieszkalng bez powierzchni: przedpokojow i weztow higieniczno-
sanitarnych;

powierzchni wystawienniczej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ stuzacg do prezentacji
W szczegolnosci: towardw, produktow, dziet sztuki;

ustugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére obejmujg ustugi $wiadczone
mieszkancom na poziomie osiedlowym,

ustugach regionalnych — nalezy przez to rozumie¢ wyspecjalizowane ustugi, ktorych
swiadczenie wzmacnia prestiz i pozycj¢ miasta w hierarchii osrodkéw osadniczych;

ustugach ogolnomiejskich — nalezy przez to rozumie¢ ustugi inne niz podstawowe i regionalne;

blekitno-zielonej infrastrukturze — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ zwigzang z woda
w naturalnym lub sztucznym otoczeniu zieleni, a takze rozwigzania sprzyjajace retencji
krajobrazowej wody, w szczegolnosci: ogrody deszczowe, niecki retencyjne;
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dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ dachy, stropodachy lub tarasy, o nawierzchni
zapewniajgcej naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, o nachyleniu potaci mniejszym lub rownym
12°.

2. Przywotana w planie nazwa ulicy jest nazwa obowigzujaca w dniu wejScia w Zycie niniejszej
uchwaty.

§ 5. Na terenach objetych planem miejscowym zakazuje si¢ lokalizacji: przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko, W rozumieniu przepisow dotyczacych ochrony
srodowiska, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingow
1 garazy, 0 ktéorych mowa w przepisach niniejszej uchwaty.

§ 6. Ustala si¢, ze zabudowa na terenach objetych planem miejscowym stanowi zabudowe
srodmiejska.
§ 7.1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przytaczy oraz innych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

ustala si¢ mozliwo$¢ budowy: sieci, przylaczy i zwiazanych z ich funkcjonowaniem urzadzen
infrastruktury technicznej, ktére nie sa zwigzane z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem, ze
nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem
i zasadami zagospodarowania okreslonymi w planie miejscowym;

przy zagospodarowaniu terenu nakazuje si¢ uwzgledni¢ istniejace: sieci, przylacza oraz inne
obiekty i urzadzenia infrastruktury, poprzez zachowanie wymaganych przepisami odlegtosci od
nich;

ustala si¢ mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy, zmiany trasy lub lokalizacji oraz rozbidrki
istniejgcych: sieci, przylaczy oraz innych obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
w dostosowaniu do planowanego zagospodarowania terenu;

budowa i rozbudowa sieci wodociggowej — wodociagi o $rednicach nie mniejszych niz 90 mm;
budowa i rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej:

a) kanatly sanitarne grawitacyjne o $rednicach nie mniejszych niz 200 mm,

b) kanaly sanitarne ttoczne o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm;

budowa i rozbudowa kanalizacji deszczowej — kanalty deszczowe o $rednicach nie mniejszych
niz 200 mm;

budowa i rozbudowa sieci gazowej — gazociagi o $rednicach nie mniejszych niz 25 mm;
budowa i rozbudowa sieci cieptowniczej — cieptociagi o $rednicach nie mniejszych niz 20 mm;

budowa i rozbudowa sieci elektroenergetycznej — stacje transformatorowe SN/nN oraz kablowe
linie $redniego i niskiego napigcia.

2. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowe;;

zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — z sieci wodociggowej, ze zbiornikow
przeciwpozarowych lub  innych  zbiornikow  spelniajgcych ~ wymagania  ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

odprowadzenie $ciekéw bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej;
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odprowadzenie $ciekow przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosSci
gospodarczej — poprzez urzadzenia podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

a) tereny komunikacji i parkingdw — odprowadzenie poprzez urzadzenia podczyszczajace
kanalizacja deszczowa bezposrednio do rzeki Wisltok, przy czym dopuszcza si¢ retencje,

b) pozostate tereny — retencja wod opadowych i roztopowych w miejscu wystgpowania
z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu biekitno-zielonej infrastruktury, przy czym
dopuszcza si¢ odprowadzenie kanalizacja deszczowa bezposrednio do rzeki Wistok;

zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej niskiego lub $redniego cisnienia;
zaopatrzenie w energie cieplna:
a) z miejskiej sieci cieptowniczej,

b) z indywidualnych niskoemisyjnych lub zeroemisyjnych zrodet ciepta z wykorzystaniem
gazu, odnawialnych Zrodet energii lub energii elektrycznej;

zaopatrzenie w energie elektryczng:
a) z sieci elektroenergetycznej,

b) z instalacji odnawialnych zrodet energii.

§ 8. Gospodarowanie odpadami:

komunalnymi — zgodnie z zasadami obowigzujacymi w miescie;

pochodzacymi z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami, odpowiednio do rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

§ 9. Zasady modernizacji, budowy i rozbudowy systemu komunikacji:

system komunikacji w granicach obszaru planu miejscowego tworza:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub garazu 1KR-KOG,

b) teren komunikacji pieszo — rowerowej lub zieleni urzadzonej 1KP-ZP;

powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z ukladem

zewnetrznym tworzy al. Tadeusza Rejtana.

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ minimalng liczbe¢ miejsc do

parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w Kkartg
parkingowa oraz minimalng liczb¢ miejsc postojowych dla rowerow, wedtug ponizszej tabeli:

przeznaczenie terenu/rodzaj obiektu lub liczba liczba miejsc

minimalna minimalna

podstawa wskaznika

alternatywnie rodzaj ustugi miejsc do postojowych

parkowania | dla roweréw

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na kazdy lokal 1,0 1,0
mieszkalny
: na kazde 100 m?
ustugi handlu sklepy powierzchni sprzedazy 2,0 1,0
ustugi rzemie$lnicze na kazde 100 m? 1,0 1,0




powierzchni uzytkowej

hotele, motele,

na kazde 100 m?

ensionat powierzchni uzytkowej min. 2,0 nie ustala sie
pensjonaty pokojow
. . na kazde 100 m?
ustugi turystyki hosg?;g’zggvrcg powierzchni uzytkowej min. 1,0 nie ustala si¢
Wy pokojow
. na kazde 100 m* . . .
inne . L . min. 1,0 nie ustala si¢
powierzchni uzytkowej
. 2
ustugi gastronomii na kazde. ]QO m 0,5 10,0*
powierzchni uzytkowej
na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej 3,0 2,0
szpitale, kliniki, sal iozkowych
hospicja na kazde 100 m?
pozostatej powierzchni 15 -
uzytkowej
przychodnle, na kazde 100 m*
gabinety owierzchni uzvtkowei 2,0 1,0
lekarskie POWIerzchnt uzy /
domy dziennego na kazde 100 m?
pobytu, warsztaty . . . 1,0 1,0
. . .| powierzehni uzytkowej
ustugi zdrowia terapii zajeciowej
i pomocy spoteczne;j
domy  opieki, na kazde 100 m*
domy  pomocy | powierzchni uzytkowej 1,0 1,0
spotecznej sal tozkowych
placowki
opiekunczo- na kazdych 10 10 10
wychowawcze, zatrudnionych** : ’
domy dziecka
. . na kazdych 10
Zlobki zatrudnionych** 10 10
. 2
inne na kazde 100" 1,0 1,0
powierzchni uzytkowej
szkoly  wyzsze,
centra
. . . 2
ushugi nauki mformacyjne, ng kazde' IQ() m . 05 20,0*
laboratoria powierzchni uzytkowej
naukowo-
badawcze




domy studenckie, na kazde 100 m?
hotele powierzchni uzytkowej 0,5 2,0
asystenckie pokojow
: na kazde 100 m?
inne powierzchni uzytkowej 10 2,0
na kazde 100 osob
mogqgcych
stadiony, hale, Jjednoczesnie 25 50
przebywad
w budynku/obiekcie
ustugi sportu na kazde 100 0sob
i rekreacji moggcych
bflser;)llr,lik;yte Jjednoczesnie 2,5 50
piyw przebywac
w budynku/obiekcie
. na kazde 100 m? *
ihne powierzchni uzytkowej 10 50
. na kazde 100 0sob
teatry, kina, sale i
koncertowe Tmosacyen 5,0 10,0
i audytoryjne Jjednoczesnie
przebywaé w budynku
biblioteki i domy na kazde 100 m? 10 30
ustugi kultury kultury powierzchni uzytkowej ’ ’
i rozrywki
sale wystawowe na kazde 100 m’
muzz\elgy ’ powierzchni 1,0 3,0
wystawienniczej
, na kazde 100 m*
ihne .powierzchni uzytkowej 10 2,0
ustugi bezpieczenstwa i porzadku na kazde 100 m* 10 5 0
publicznego powierzchni uzytkowej ’ ’
. 2
budynki biurowe m’;flef‘fh‘f 200 tI,:;we . 0,5 20,0*
ustugi biurowe powierzchnt uzy /
| administracj: budynki na kazde 100 m? -
g . . S . 1,0 10,0
administracji powierzchni uzytkowej

UWAGI:

1. ** [lekro¢ w tabeli jest mowa o 10 zatrudnionych — nalezy przez to rozumie¢ 10 zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie.

2. * Podstawa wskaznika miejsc postojowych dla rowerdw jest ,,7100 0sob moggcych jednoczesnie
przebywaé w budynku”.

3. Wymagana liczba miejsc do parkowania to liczba obliczona wg podanych wyzej wskaznikow
i zaokraglona w gore do najblizszej liczby catkowite;j.




4.

Wskazniki nalezy stosowa¢ proporcjonalnie, np. jezeli minimalny wskaznik dla danego rodzaju
obiektu wynosi 4 miejsca na 100 m?, a obickt ma powierzchni¢ uzytkowa wynoszaca 25 m?, to
minimalna liczba miejsc do parkowania wyniesie 1,0.

Wskaznik miejsc do parkowania dla szpitali, klinik, hospicjow stanowi sume¢ miejsc do
parkowania obliczonych na podstawie powierzchni uzytkowej sal 16zkowych 1 miejsc
obliczonych na podstawie pozostatej powierzchni uzytkowej budynku.

W wymaganej na podstawie tabeli liczbie miejsc do parkowania nalezy przewidzie¢ miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ktérej mowa
w art. 8 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym, wyznaczone wg przepisow
art. 12 a ust. 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

§ 11.Ustala si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okre$lenia jednorazowej oplaty

z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokos$ci
30%.

Rozdziat 2.
Przepisy szczegotowe

§ 12.1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony

W czgsci graficznej planu miejscowego jako IMW-U, ustalajac dla niego przeznaczenia wykluczone:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
2) teren ustug handlu hurtowego;
3) teren ustug edukacji;

4) teren ustug kultu religijnego.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa

w ust.1:

1)  nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego;

2) zabudowa w formie budynkoéw mieszkalno-ustugowych, przy czym funkcja ustugowa
zlokalizowana co najmniej w parterach budynkow od strony: Wistoka oraz terenu oznaczonego
symbolem 1KP-ZP;

3)  charakter ustug — ustugi podstawowe, ogdlnomiejskie lub regionalne;

4)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;

5)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,0 i nie wigksza niz 4,0;

6)  udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 20%;

7)  wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 56,0 m;

8)  gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie mniejsza niz 5 i nie wigksza niz 18,
b) przekrycie obiektow — dachami ptaskimi, z dopuszczeniem taraséw lub dachow zielonych.
3.Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1)  dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z al. Tadeusza Rejtana poprzez teren komunikacji drogowej
wewngtrznej lub garazu 1KR-KOG;

2) liczha miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;




3)

4)

sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach podziemnych,
z mozliwo$cia lokalizowania miejsc do parkowania w podziemnej cze$ci terenu 0znaczonego
symbolem: 1KR-KOG;

liczba miejsc postojowych dla rowerdw — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty.

§ 13.1.Wyznacza si¢ teren ushug, oznaczony w cze¢sci graficznej planu miejscowego jako 1U,

ustalajgc dla niego przeznaczenia wykluczone:

1) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,

2) teren ustug handlu hurtowego,

3) teren ustug edukacji,

4) teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa

w ust.1:

1)  charakter ustug — ustugi ogdélnomiejskie lub regionalne;

2)  obowigzujaca linia zabudowy — zgodnie z czgsécig graficzng planu miejscowego, przy czym na
dwoch najnizszych kondygnacjach nadziemnych budynku dopuszcza si¢ cofnigcie zewnetrznej
krawedzi zewnetrznej $ciany lub zewngtrznej krawedzi zewngtrznych podpoér konstrukcyjnych
na odlegtos¢ nie wieksza niz 3,0 m, rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy;

3)  udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 50%;

4)  nadziemna intensywno$¢ zabudowy — nie mniejsza niz 1,5 i nie wigksza niz 6,0;

5)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 15%;

6) wysoko$¢ zabudowy — nie wigksza niz 56,0 m;

7)  gabaryty obiektow:

a) ilos¢ kondygnacji nadziemnych — nie wigksza niz 18,
b) przekrycie obiektow — dachami ptaskimi, z dopuszczeniem taraséw lub dachow zielonych;
3.Zasady obstugi komunikacyjnej terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1)  dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z al. Tadeusza Rejtana bezposrednio oraz poprzez teren
komunikacji drogowej wewnetrznej lub garazu 1KR-KOG;

2)  liczba miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa — zgodnie z § 10 niniejszej uchwaty;

3) sposob realizacji miejsc do parkowania — na poziomie terenu lub w garazach podziemnych,
z mozliwoscig lokalizowania miejsc do parkowania w podziemnej czgéci terenu oznaczonego
symbolem 1KR-KOG;

4)  zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania przed frontem budynku od strony al. Tadeusza

Rejtana, z wyjatkiem miejsc dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

5) liczba miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z §10 niniejszej uchwaty.

§14.1.Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewngtrznej lub garazu, 0znaczony w czgsci

graficznej planu miejscowego jako 1KR-KOG.

2.Zasady zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nadziemna cze$¢ terenu — zagospodarowana jako droga wewnetrzna, przy czym:

a) szeroko$¢ jezdni — nie mniejsza niz 5,0 m,



b) szeroko$¢ drogi dla pieszych — nie mniejsza niz 2,0 m;

2) podziemna czg$¢ terenu — z mozliwoscig zagospodarowania wspolnie z terenami oznaczonymi
symbolami 1IMW-U lub 1U, w formie potaczonych garazy podziemnych;

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,0;
4) intensywnos¢ zabudowy — nie wigksza niz 2,0.
§15.1.Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej, oznaczony
w czesci graficznej planu miejscowego jako 1KP-ZP.

2.Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust.1:

1) teren nalezy zagospodarowaé¢ jako ogolnodostepny ciag komunikacyjny dla pieszych i
rowerzystow, z miejscami do wypoczynku, w otoczeniu zieleni urzadzonej;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 60%;
3) dopuszcza sie lokalizacje:
a) bigkitno-zielonej infrastruktury;
b) matej architektury,
c) placow zabaw, miejsc rekreacyjnych dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

3.Dostepnos¢ komunikacyjna terenu, o ktorym mowa w ust.1 — z al. Tadeusza Rejtana.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe

§16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr XXV/420/2025
Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 29 kwietnia 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

1. Finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych gminy bedzie odbywac si¢ ze srodkdéw wihasnych gminy.

2. Zrodtami finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w ust. 1 beda rowniez w zaleznosci od
potrzeb:

1) srodki Unii Europejskiej,

2) kredyt bankowy,

3) emisja obligacji komunalnych,
4) $rodki prywatne.

3. Naktady ponoszone na realizacje ww. inwestycji beda odpowiednio zagwarantowane w wieloletnim
planie inwestycyjnym oraz w budzecie miasta, z uwzglednieniem wykorzystania ewentualnych srodkow
pozabudzetowych.



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XXV/420/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 29 kwietnia 2025 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024
przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie.

Projekt planu miejscowego zostal sporzadzony na podstawie uchwaty Nr XCII1/2072/2024
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana
w Rzeszowie. Przystapienie obejmowato obszar o powierzchni nieco ponad 0,98 ha.

Przystgpienie do opracowania planu podyktowane bylo pojawieniem si¢ nowych zamierzen
inwestycyjnych oraz nowych mozliwo$ci wynikajacych z uchwalonego pod koniec 2023 r. Studium.

Na terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Celem uchwalenia planu jest zapewnienie mozliwosci wykorzystania potencjatu
nieruchomosci potozonej w korytarzu rozwoju funkcji metropolitarnych Rzeszowa przy al. Tadeusza
Rejtana.

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng lub
ustugi (IMW-U), ustugi (1U), komunikacj¢ drogowa wewnetrzng lub garaz (1KR-KOG) oraz
komunikacj¢ pieszo-rowerowg lub zielen urzadzong (1KP- ZP).

Projekt planu miejscowego, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt planu miejscowego wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddziatywania na srodowisko zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.) oraz rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021, poz. 2404).

W trakcie sporzadzania projektu planu miejscowego przeprowadzono strategiczng ocene
oddziatywania na $rodowisko z zapewnieniem udziatu spoteczenstwa, stosownie do wymogow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112).

Projekt planu miejscowego zostal poddany konsultacjom spotecznym. Do projektu planu
miejscowego, w terminie okre§lonym w ustawie, nie wplyngly uwagi. Raport podsumowujacy
przebieg konsultacji spotecznych oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach konsultacji
zostat przekazany Radzie Miasta Rzeszowa i zamieszczony w BIP-ie.

W zwigzku z wyczerpaniem procedury formalno-prawnej opracowania projektu, zasadne jest
przedstawienie Radzie Miasta Rzeszowa projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie, w celu uchwalenia.



UZASADNIENIE DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024
przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie.

(sporzgdzone na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z pdzn. zm.)

= Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogow wynikajacych
zart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 oraz ust. 3 ustawy.

art. L ust. 2 pkt 11112

Zagadnienia, o ktorych mowa wart. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotyczace udziatu
spoteczenstwa izachowania jawnosci procedur, uwzgledniono przy sporzadzaniu projektu planu
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy, oraz w zakresie wynikajacym z przepisOw ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $§rodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112, z p6zn. zm.). Zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnos$ci przejrzystosci procedur
planistycznych.

Prezydent Miasta Rzeszowa, w dniu 13 marca 2024 r., zawiadomit o podjeciu przez Rad¢ Miasta
Rzeszowa uchwaty Nr XCI11/2072/2024 z dnia 27 lutego 2024 r. o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana
w Rzeszowie, w prasie miejscowej — ,,Super Nowosci” oraz poprzez obwieszczenie na tablicach
ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej (BIP) Miasta
Rzeszowa oraz na stronie internetowej Urzgdu Miasta Rzeszowa. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano
termin (do dnia 5 kwietnia 2024 r.) i zasady sktadania wnioskéw do projektu planu. Po ogtoszeniu
0 przystapieniu do sporzadzenia planu, nie wplynety wnioski od oséb fizycznych i prawnych
W wyznaczonym terminie, 0 ktorych mowa w art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Whnioski od instytucji i organéw, o ktéorych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy zostaly
przeanalizowane i wzigte pod uwage w trakcie sporzadzania projektu planu. Sporzadzono wykaz
wnioskOw wraz z propozycja rozpatrzenia i uzasadnieniem.

Projekt mpzp 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie, obejmuje obszar
0 powierzchni okoto 0,98 ha potozony na osiedlu Mieszka I, pomiedzy Wislokiem a al. Tadeusza
Rejtana, po potudniowej stronie centrum handlowego ,,Merkury Market”.

Na terenie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Projekt mpzp nr 354/5/2024 opracowany zostal ze wzgledu na potrzebe zapewnienia
mozliwosci wykorzystania potencjatu nieruchomosci potozonej w korytarzu funkcji metropolitarnych
Rzeszowa przy al. Tadeusza Rejtana.

Projekt planu zostat opracowany przez zespot pracownikéw Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa.

W trakcie trwania procedury zainteresowane osoby informowane byly o postepach
w opracowaniu projektu.

W dniu 21 listopada 2024 r. Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowata
pozytywnie projekt planu, przy czym zarekomendowala usunigcie przeznaczenia pod garaz (KOG)
z terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub garazu lub zieleni urzadzonej 1KP-KOG-ZP.
Rekomendacja zostata uwzgledniona.

Nastegpnie projekt planu, wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, przekazano do
uzgodnien i zaopiniowania przez pozostate wlasciwe organy i instytucje. W trakcie uzgodnien i opinii,
dokonano korekty w zapisach dotyczacych budowy i rozbudowy kanalizacji deszczowej oraz zasad



obstugi w zakresie gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, wymagajacej ponownego

uzgodnienia i opinii. W grudniu 2024 r. projekt planu wraz z prognoza przestano do ponownych

uzgodnien i opiniowania do: Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Rzeszowie

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Panstwowego Powiatowego Inspektora sanitarnego

w Rzeszowie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz Miejskiego

Przedsigbiorstwa Wodociggow i Kanalizacji w Rzeszowie sp. z 0. 0. Projekt planu wraz z prognoza

oddziatywania na $rodowisko zostal pozytywnie zaopiniowany i uzgodniony przez wszystkie organy

wymagane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Projekt mpzp nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie zostal poddany
konsultacjom spotecznym w terminie od 21 lutego 2025 r. do 25 marca 2025 r. Do projektu planu nie
ztozono uwag. Raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczegolnosci
protokoty z czynno$ci przeprowadzonych w ramach konsultacji zostal przekazany Radzie Miasta
Rzeszowa i zamieszczony w BIP-ie.

Po zakonczeniu konsultacji w tek$cie uchwaty usunigto dwie oczywiste omytki:

— w §9 pkt 1 lit. b otrzymata brzmienie:

,,b) teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej 1KP-ZP;” [zamiast ,, b) komunikacja
drogowa wewnetrzna , komunikacja piesza i rowerowa, stanowiqgca przeznaczenie uzupeiniajgce
terenow objetych planem miejscowym, "]

— W §15 ust.2 pkt 1 otrzymat brzmienie:

,,1) teren nalezy zagospodarowac¢ jako ogoélnodostepny cigg komunikacyjny dla pieszych i rowerzystow,
Z miejscami do wypoczynku, w otoczeniu zieleni urzadzonej;” [zamiast ,, /) nadziemna czesé terenu
— zagospodarowana jako ogolnodostepny cigg komunikacyjny dla pieszych i rowerzystow,
Z miejscami do wypoczynku, w otoczeniu zieleni urzqgdzonej, ”’].

Zmiany wprowadzone w teks$cie uchwaty spowodowane byty potrzeba uspdjnienia ustalen.

W projekcie planu nie ustalono przeznaczen uzupetniajacych /§9 pkt 1 lit. b/.

W projekcie planu uwzglgdniono rekomendacje MKUA, aby nie dopuszczaé lokalizacji garazy
podziemnych pod terenem przeznaczonym pod komunikacje pieszo-rowerowa /§15 ust.2 pkt 1) przez
co stracit sens podziat na czgs¢ nadziemna i czg$¢ podziemng terenu.

Wprowadzone zmiany pozostaja bez wptywu na merytoryczne ustalenia planu i nie wymagaja
ponowienia procedury.

art. 1 ust. 3
W trakcie opracowywania projektu planu byty wazone interesy publiczne i prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przeanalizowano aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne, 0 ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy.
Projekt planu miejscowego uwzglednia polityke przestrzenng miasta Rzeszowa, okre$long
w Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa
(uchwalonego przez Rade Miasta Rzeszowa uchwatg Nr LXXXV/1890 z dnia 26 wrzeénia 2023 r.),
ktore stawia za gldwny cel kreowanie miasta dobrego do Zycia, zaspokajajacego potrzeby wszystkich
mieszkancoéw, a w obszarze objetym planem wskazuje obszar do przeksztalcen zwigzanych ze zmiang
funkcji 1 jako$ci zagospodarowania przestrzeni. Teren po realizacji ustalen planu stanowil bedzie
zgrupowanie intensywnej zabudowy srodmiejskiej w formie wysokich budynkéw o funkcji
mieszkaniowej lub ustugowej, uzupetionej o przestrzen ogélnodostepna (ciag pieszy w zieleni, taczacy
al. Tadeusza Rejtana z terenami rekreacyjnymi nad Wistokiem).

= Informacja dotyczaca rozwiazan funkcjonalno-przestrzennych projektu planu, w tym sposobu
realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt 1-10i 13-15 i ust. 4 ustawy.




Zagadnienia, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13-15 ustawy, uwzgledniono w projekcie
planu, w zakresiec wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktory okre§la obowiazkowy zakres ustalen planu
miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu, w zaleznos$ci
od potrzeb.

Ww. zagadnienia uwzgledniono stosownie do wystepujacych uwarunkowan majacych wptyw
na zagospodarowanie terendw objetych projektem planu, w zakresie niezbednym dla zapewnienia tadu
przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki i1 architektury, a takze potrzeb
zréwnowazonego rozwoju C0 uzasadniono ponize;j.

art. Lust. 2 pkt1,1ai2

Obszar objety projektem planu miejscowego potozony jest na osiedlu Mieszka I, pomigdzy
Wistokiem a al. Tadeusza Rejtana, po potudniowej stronie centrum handlowego ,,Merkury Market”. Jest
w pelni uzbrojony w infrastruktur¢ techniczng oraz zabudowany obiektami biurowymi, garazowymi
i magazynowo-sktadowymi Miejskiego Przedsigbiorstwa Drog i Mostow. Posiada dojazd bezposrednio
z al. Tadeusza Rejtana.

Celem uchwalenia planu jest zapewnienie mozliwo$ci wykorzystania potencjatu nieruchomosci
potozonej w korytarzu rozwoju funkcji metropolitarnych Rzeszowa przy al. Tadeusza Rejtana.

Dotychczasowy Sposob zagospodarowania obszaru objetego planem nie przystaje do
prestizowej lokalizacji w tzw. Centrum Potudniowo-Wschodnim, z klastrem weztow metropolitalnych
w rejonie Uniwersytetu Rzeszowskiego i Millenium Hall (,,Wezly i korytarze rozwoju funkcji
metropolitalnych Rzeszowa” — opracowanie pod kierownictwem dr hab. inz. Marka Gosztyly, prof. PRz
i prof. dr hab. inz. arch. Zbigniewa K. Zuziaka, prof. zw. PRz). Z tego powodu w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, tereny w rejonie al. Tadeusza Rejtana
zostaly wskazane jako obszar wymagajacy przeksztalcen. Obszar objety projektem planu znajduje si¢
w granicach sroédmiescia oraz wymaga przeksztalcen, w zwigzku z powyzszym, zgodnie z ustaleniami
Studium (str. 235) ustalono w mpzp nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana w Rzeszowie tzw.
»zabudowe §rodmiejska”, a co za tym idzie:

— wiceksza niz ustalong w Studium dla obszaru A.MU.2 nadziemng intensywnos$¢ zabudowy,
— mniejszg niz ustalong w Studium dla terenu A.MU.2 powierzchni¢ terenu biologicznie
czynnego.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w granicach ,,terenow z mozliwoscig lokalizowania
budynkow wysokich lub wysoko$ciowych, o ktorych mowa w §8 pkt 3 i 4 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ”, w zwiazku z powyzszym, zgodnie z ustaleniami Studium
(patrz rozdziat 111.3.4.9., str. 313 tekstu Studium) dopuszczono wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz
56,0 m. Nalezy wyjasni¢, ze podana w ww rozporzadzeniu wysoko$¢ budynku, zdefiniowana w §6 tego
rozporzadzenia nie jest tozsama z okreslong w planie miejscowym wysoko$cig zabudowy, zdefiniowang
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dlatego tez budynkom wysokim
przyporzadkowano wysoko$¢ zabudowy do 56,0 m.

W projekcie planu przeznacza si¢ tereny pod: zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi
(IMW-U), ustugi (1U), komunikacje drogowa wewnetrzng lub garaz (1KR-KOG) oraz komunikacje
pieszo-rowerowa lub zielen urzadzona (1KP- ZP).

W projekcie planu uwzgledniono wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki
i architektury. Planowane zagospodarowanie daje mozliwo$¢ przeksztalcenia terenu poprzez
wykreowanie wielofunkcyjnej i atrakcyjnej przestrzeni shuzacej roéznym grupom odbiorcow,
w zroéwnowazony sposob taczacej tereny zabudowane z otwartymi przy Wistoku. W projekcie planu
okreslono przeznaczenia terenéw, zasady ich zagospodarowania i zabudowy, w celu uzyskania spdjnych



rozwigzan przestrzennych oraz powigzan komunikacyjnych, uwzgledniajacych aktualne
uwarunkowania i potrzeby intensywnie urbanizujacej si¢ cze$ci miasta.

Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania, w tym istniejaca strukture wlasnosciowa (caty obszar
objety projektem planu stanowi wlasnosé/uzytkowanie wieczyste jednego podmiotu), nie wystepuje
potrzeba okreslania w planie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym. Nie wynika to takze z ustalen Studium, w ktérym ,,nie wskazuje sie
obszarow wymagajgcych obligatoryjnie  przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci’.

Wyznaczenie terenéow pod realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej,
odpowiada na potrzeby rozwijajacego si¢ Miasta i rosngcego popytu na nowe mieszkania. Dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe, okreslono nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu.
W projekcie planu ustalono wskazniki zagospodarowania terenéw: nadziemng intensywnos¢ zabudowy,
udzial powierzchni zabudowy oraz udzial powierzchni biologicznie czynnej. Ustalono réwniez gabaryty
i forme architektoniczng budynkéw (budynki do 56,0 m wysokosci, o nie mniej niz 5 i nie wigcej niz 18
kondygnacjach nadziemnych, przekrycie obiektow — dachami ptaskimi, z dopuszczeniem taraséw lub
dachow zielonych). Okreslono w planie obowiazujacg linie zabudowy $cisle ksztattujac pierzeje wzdtuz
al. Tadeusza Rejtana oraz nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od strony Wistoka umozliwiajaca
przewietrzanie wzdhiz rzeki.

W celu uzyskania ,,aktywnej krawedzi”, nakazano aby funkcja ustugowa zlokalizowana byta co
najmniej w parterach budynkéw od strony: Wistoka oraz terenu oznaczonego symbolem 1KP-ZP.

W terenie LMW-U przewidziano ustugi podstawowe, ogolnomiejskie lub regionalne, natomiast
w terenie 1U — wushugi ogodlnomiejskie lub regionalne. Wykluczono wustugi handlu
wielkopowierzchniowego, handlu hurtowego, ustugi edukacji oraz ustugi kultu religijnego. Od strony
al. Tadeusza Rejtana okreslono obowigzujaca linie zabudowy jako kontynuacje¢ linii zabudowy
budynkow sasiednich. Wg Swiatowej Komisji Srodowiska i Rozwoju ,, Zréwnowazony rozwdj to taki
rozwoj, w ktorym potrzeby obecnego pokolenia mogq by¢é zaspokojone bez umniejszania szans
przyszltych pokolen na ich zaspokojenie”. Zréwnowazony rozwdj opiera si¢ na: poszanowaniu
srodowiska, postepie spolecznym i wzroscie gospodarczym.

Szeroki katalog funkcji przewidziany w projekcie planu miejscowego przyniesie liczne korzysci
nie tylko przestrzenne, ale rowniez spoleczne i ekonomiczne, co wpisuje si¢ w idee zrdwnowazonego
rozwoju miasta. Przewidziane w planie miejscowym funkcje ustugowe, moga przyciagnacé inwestorow,
stymulujac rozwoj lokalnej gospodarki.

W terenie komunikacji drogowej wewngtrznej lub garazu (1KR-KOG) ustalono aby nadziemna
cze$¢ terenu zostata zagospodarowana jako droga wewngtrzna natomiast podziemna czg$¢ terenu byta
mozliwa do zagospodarowania wspolnie z terenami oznaczonymi symbolami IMW-U lub 1U, w formie
polaczonych garazy podziemnych. Ustalono dla terenu nadziemng intensywno$¢ zabudowy oraz
intensywnos$¢ zabudowy.

Teren komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzonej (1KP-ZP) przewidziano do
zagospodarowana jako ogodlnodostepny cigg komunikacyjny dla pieszych i rowerzystow, z miejscami
do wypoczynku, w otoczeniu zieleni urzgdzonej stanowigcy jednocze$nie powigzanie al. Tadeusza
Rejtana i terenow rekreacyjnych nad Wislokiem. Ponadto w terenie dopuszczono lokalizacje: biekitno-
zielonej infrastruktury, matej architektury, placow zabaw, miejsc rekreacyjnych dla osoéb ze
szczegOlnymi potrzebami. Wyznaczenie terenu (1KP-ZP) uwzglednia wniosek Zarzadu Zieleni
Miejskiej w Rzeszowie dotyczacy zapewnienia mozliwosci komunikacji pomigdzy al. Tadeusza Rejtana
a istniejgcym ciggiem pieszo-rowerowym na prawym brzegu rzeki Wistok.

Projekt miejscowego planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska potrzeby poprzez
okreslenie zasad ochrony: powietrza, srodowiska wodno-gruntowego, przyrody oraz wprowadzenie
zakazu lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko z wyjatkiem
obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingdéw i garazy.



Projekt miejscowego planu uwzglednia potrzeby postepu spotecznego i wzrostu gospodarczego
poprzez umozliwienie rozwoju ustug o randze ogélnomiejskiej, regionalnej i podstawoweyj.

art. 1 ust. 2 pkt 3
Ustalenia projektu planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami, ochrony gruntow rolnych i le§nych, ochrony zt6z kopalin oraz zmniejszania
podatnos$ci na zmiany klimatu.
Przyjete rozwigzania oparte zostalty na opracowaniu ekofizjograficznym i zweryfikowane
W prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu planu.
W celu przeciwdziatania potencjalnym negatywnym skutkom oddzialywan, wynikajacych
zZ ustalen projektu planu na poszczegdlne elementy srodowiska, okre§lone zostaty zasady:
ochrony powietrza — poprzez zaopatrzenie w energi¢ cieplng z miejskiej sieci cieptowniczej lub
z indywidualnych niskoemisyjnych Iub zeroemisyjnych zrédet ciepta z wykorzystaniem gazu,
odnawialnych zrodet energii lub energii elektrycznej,
ochrony wod podziemnych — poprzez:

e objecie calego obszaru zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodeg,

e odprowadzenie $ciekow bytowych — do sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie $ciekow
przemystowych pochodzacych z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej — poprzez urzadzenia
podczyszczajace do kanalizacji sanitarnej,

e gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi:

— wody opadowe i roztopowe z terenow komunikacji i parkingéw — odprowadzenie poprzez
urzadzenia podczyszczajace kanalizacjg deszczowa bezposrednio do rzeki Wislok, przy czym
dopuszcza sig retencje,

— z pozostalych terenéw — retencja wod opadowych i roztopowych w miejscu wystgpowania
z wykorzystaniem rozwigzan z zakresu bigkitno-zielonej infrastruktury, przy czym dopuszcza
si¢ odprowadzenie kanalizacja deszczowg bezposrednio do rzeki Wistok,

ochrony jakosci zycia mieszkancow — poprzez:

— zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingéw i garazy,

— przeznaczenie terenu pod komunikacje pieszo-rowerowa lub zielen urzadzong (1KP-ZP),

ochrony przyrody i krajobrazu — poprzez:

— nakaz utrzymania minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnych, dopasowanych do
przeznaczenia kazdego z terenow,

Wszystkie rozwigzania dotyczace ochrony srodowiska zmniejszajg jednoczes$nie podatnos¢ na
zmiany klimatu.

W obszarze objetym projektem planu brak jest gruntow lesnych oraz terenéw rolnych wysokich
klas. Teren objety projektem mpzp sklasyfikowany jako uzytek gruntowy Bi (inne tereny zabudowane).

W obszarze objetym projektem planu brak jest zt6z kopalin.

art. 1 ust. 2 pkt 4
Na obszarze objetym projektem planu nie znajduja si¢ obiekty lub obszary objete ochrong
konserwatorska ani dobra kultury wspotczesnej.

art. Lust. 2 pkt5i14
Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkow dla ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia w zwiazku z realizacjg ustalen planu. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi, zakazuje
si¢ w granicach objetych planem lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz parkingdw i garazy.
Plan nie wyznacza terenéw produkcji, dlatego brak jest zagrozenia wystapienia powaznych
awarii, niosacych skutki dla zdrowia ludzkiego i srodowiska.



Ucigzliwos¢ zwigzana z podwyzszonym poziomem hatasu, wynikajagcym z prac budowlanych
i dostawa materiatdw na place budowy, bedzie miata charakter krotkotrwaty. Statym Zrodtem hatasu
komunikacyjnego pozostanie al. Tadeusza Rejtana.

Ustalenia projektu planu uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie do
okreslonego ustawg, dopuszczalnego zakresu ustalen planu. Projekt ustala obowiazek zapewnienia
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepis6w ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

W granicach objetych projektem planu, nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia w rozumieniu ustawy Prawo Wodne ani obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, co
mogtoby mie¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Korzystnym rozwigzaniem dla mieszkancow jest wydzielenie na przedmiotowym obszarze
terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzadzonej (1KP-ZP), ktory bezposrednio powigze
al. Tadeusza Rejtana z zielenig przy Wistoku i na ktorym dopuszczono lokalizacj¢: biekitno-zielonej
infrastruktury, matej architektury, placow zabaw, miejsc rekreacyjnych dla oséb ze szczegodlnymi
potrzebami.

art. 1 ust. 2 pkt 6
W projekcie planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni poprzez okreslenie zasad
ksztattowania zabudowy w sposob zapewniajacy maksymalne wykorzystanie terenow.

Nowa zabudowa zlokalizowana be¢dzie w obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, co zminimalizuje koszty uzbrojenia terenéw w infrastruktur¢ techniczna.
Ustalenia planu miejscowego zapewnig lepsze wykorzystanie potencjatu przedmiotowej nieruchomosci,
w tym wynikajace z mozliwosci realizacji zabudowy srodmiejskie;j.

Uchwalenie planu i realizacja zabudowy spowoduje wzrost podatkow od budynkoéw i gruntow.

Ustalenia projektu planu gwarantuja optymalne wykorzystanie potencjalu ekonomicznego
przestrzeni.

art. 1 ust. 2 pkt 7

W zagospodarowaniu terendow objetych projektem planu uwzgledniono istniejgca strukture

wlasnosciowg gruntow. Caly obszar objety projektem planu stanowi wilasno$¢ lub uzytkowanie

wieczyste jednego podmiotu: Miejskiego Przedsigbiorstwa Drog i Mostow Spotka z o0.0. z siedziba
w Rzeszowie.

art. 1 ust. 2 pkt 8

Projekt planu respektuje potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co zostato

potwierdzone w trakcie procedury uzgadniania z organami bezpieczenstwa panstwa i ochrony granic —

Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Agencja Wywiadu, Wojewodzkim Sztabem Wojskowym
i Bieszczadzkim Oddziatem Strazy Graniczne;j.

art. 1 ust. 2 pkt 9
W projekcie planu uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako uogélniony
cel dazen i dziatan, uwzgledniajgcych zobiektywizowane potrzeby ogoétu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.
Projekt planu realizuje potrzeby interesu publicznego poprzez zapewnienie dostepu:
— do terenéw rekreacyjnych nad Wistokiem poprzez wyznaczony teren komunikacji pieszo-
rowerowej lub zieleni urzadzonej (1KP-ZP),
— do ushug o charakterze podstawowym, ogolnomiejskim i regionalnym w ramach terenow: 1MW-
Uilu.
Nowa zabudowa mieszkaniowa bedzie miala zapewniony dostep do istniejgcej i przewidzianej
w obowigzujagcych planach miejscowych infrastruktury spotecznej (patrz MATERIALY
PLANISTYCZNE — Analiza dostepnosci do infrastruktury).



art. 1 ust. 2 pkt 101 13

W projekcie planu uwzglgdniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Okreslono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;.
Dopuszczono rozbudowe i przebudowe sieci, okreslono ich minimalne parametry oraz sposob
powigzania z istniejacym systemem uzbrojenia. Na obszarze objetym planem nie wprowadzono
ograniczen w zakresie lokalizacji sieci szerokopasmowych.

Dla zabudowy przewidziano zaopatrzenie w wodg, energie, ciepto, gaz z sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznej, cieptowniczej i gazowej, a takze z instalacji wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodet energii. Okre$lono zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i przemystowych.
Ustalono szczegotowe zasady gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi.

Obstuge komunikacyjna terendw przewiduje si¢ bezposrednio z al. Tadeusza Rejtana (potozonej
poza granicami projektu mpzp) oraz poprzez komunikacje¢ drogowa wewngtrzng (1KR-KOG).

Dla terenéw: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (IMW-U) oraz terenu ustug
(1V) ustalono w projekcie planu sposob realizacji miejsc parkingowych (w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa) oraz ich minimalng ilos¢ zgodnie
Z Zarzadzeniem nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 13 lutego 2024 .

art. 1 ust. 2 pkt 15
W dniu 26 wrzesnia 2023 r. Rada Miasta Rzeszowa uchwalita Studium, w ktéorym okreslono
kierunki rozwoju miasta. Strukture funkcjonalno-przestrzenng podzielono na strefy urbanistyczne
i obszary zagospodarowania (w ich granicach moga by¢ lokalizowane rézne funkcje: dominujace,
uzupetniajace i dopuszczone). Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w strefie A — srodmiejskiej.
W tej intensywnie zagospodarowanej czg¢$ci miasta nie przewiduje si¢ rozwoju produkcji rolniczej.
Majac na uwadze powyzsze, w opracowanym projekcie planu nie wskazuje si¢ terenow
przeznaczonych pod funkcje rolnicza.

art. L ust. 4

Przyjete rozwigzania dotyczace sytuowania nowej zabudowy uwzgledniaja wymagania adu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

Uktad przestrzenny spetnia wymog ograniczania transportochlonnos$ci. Przedmiotowy obszar
zlokalizowany jest w $§rodmiesciu miasta, gdzie mieszkancy maja mozliwo$¢ wykorzystywania
zbiorowej komunikacji publicznej jako podstawowego $rodka transportu. Zatoki autobusowe
zlokalizowane sa w promieniu dojscia okoto 150 m od obszaru objetego planem miejscowym.

Przyjete rozwiazania przestrzenne sprzyjaja przemieszczaniu si¢ pieszych i rowerzystow. Ruch
pieszy i rowerowy odbywat si¢ bedzie poprzez teren 1KP-ZP, ktéry polaczy komunikacje pieszo-
rowerowg zlokalizowang przy al. Tadeusza Rejtana z komunikacja wzdtuz rzeki Wislok.

Tereny objete projektem planu posiadajg potozone sg W centrum miasta i posiadajg dogodne
warunki do lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowej. Nowa zabudowa
zlokalizowana jest w obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Dogeszczenie zabudowy oraz lokalizacja ustug wzdtuz al. Tadeusza Rejtana i rzeki Wistok jest
zgodna z polityka przestrzenng miasta.

= Informacja o zgodnosci z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1.
Rada Miasta Rzeszowa w dniu 12 grudnia 2023 r. podjeta uchwatg Nr XC/1975/2023 w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz

miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, na podstawie przedstawionych przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa wynikow analiz sporzadzonych na potrzeby oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa uchwalonego uchwatg
Nr LXXXV/1890/2023 z dnia 26 wrze$nia 2023 r. oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego obowiazujacych na terenie miasta Rzeszowa.



W dokumencie (Wyniki analiz) zawarto wytyczne do wieloletniego programu opracowania
planoéw, w ktorych okreslono ,,rejony miasta, dla ktorych pozgdane jest sporzqdzenie planow
miejscowych dla terenow niezainwestowanych, stabo zainwestowanych Ilub wymagajgcych
przeksztatcen czy uzupetnien.”. W strefie A s3 to wskazane w Studium obszary do przeksztalcen
i sSrodmiescie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nr 354/5/2024 przy al. Tadeusza Rejtana
w Rzeszowie spelnia te kryteria. Obejmuje obszar potozony w Ssrodmiesciu i wskazany do przeksztatcen,
ktoérego dotychczasowe zagospodarowanie (baza MPDiM) nie przystaje do prestizowej lokalizacji
w tzw. Centrum Potudniowo — Wschodnim miasta i korytarzu rozwoju ustlug metropolitalnych
al. Tadeusza Rejtana.

=  Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Z ustalen przedmiotowego projektu planu miejscowego nie wynika konieczno$¢ poniesienia
przez gming obcigzen finansowych zwigzanych z przejeciem lub wykupieniem nieruchomosci
przeznaczonych na cele publiczne. Ponadto nie przewiduje si¢ podstaw do wystapienia roszczen
odszkodowawczych wobec gminy, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie mozna wykluczy¢, ze zajdzie koniecznos¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W toku oceny skutkéw finansowych po stronie dochodéow gminy przewiduje si¢ mozliwos¢
uzyskania wplywow z opftaty planistycznej i podatku od czynnosci cywilnoprawnych. Dodatkowo
realizacja ustalen projektu planu miejscowego moze wigzaé si¢ ze wzrostem dochodow budzetowych
gminy z tytutu podatku od nieruchomosci generowanym przez rozw6j nowej zabudowy. Nie prognozuje
sie, aby uchwalenie projektu planu miejscowego skutkowato mozliwoscia naliczenia optlat
adiacenckich.



